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LEI MUNICIPAL N°735/2021 EM 08 DE DEZEMBRO DE 2021.
Estabelece normas e condigdes para o parcelamf:‘nto
e uso do solo urbano no Municipio de S@o José de

Piranhas e dé outras providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL do Municipio_ de SAO JOSE DE
PIRANHAS, Estado da Paraiba, no uso de suas atribuigdes legais, conforme determina
a Lei Orgénica do Municipio, propde a seguinte Let:

Art. 1°. Esta lei estabelece as normas e as condi¢des de parcelamento do solo
urbano no Municipio de S#o José de Piranhas/PB. tendo como pressuposto o
atendimento as disposi¢des previstas no Plano Diretor e na legislagdo municipal,

estadual e federal.
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano deve ser feito por meio de loteamento
ou desmembramento.

§1°. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo. com a abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modifica¢do ou ampliag@o das vias existentes;

§2°. Considera-se desmembramento a subdivisio de glebas em lotes destinados
a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem o prolongamento, a modificacdo ou
a ampliagdo dos existentes.

§3°. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas
dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos na legislagdo municipal.

§4°. Para cfcito da caracterizacdo da modalidade de parcelamento do solo
urbano, sao consideradas vias publicas aquelas oficializadas ou pavimentadas pelo
Poder Publico.

§5°. A infraestrutura bédsica dos parcelamentos & constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminagio publica,

esgotamento sanitdrio, estabelecimento de agua potével, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulago.

Art. 3°. Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em
zonas urbanas, de expansio urbana ou de urbanizagdo especificas. assim definidas pelo
Plano Diretor, quando instituido. do municipio ou lei municipal.

Art. 4°. Ndo ¢ permitido o parcelamento do solo em terrenos:
I sujeito alagamento e inundagdes;
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. que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica;
III. naturais com declividade superior a 40% (quarenta por cento); p
IV. nas areas degradadas ou naquelas em que seja tecnicamente comprovado

que as condigdes geologicas nio aconselham a edificagdo; ‘
V. contiguos a mananciais, cursos d’agua, represas € demais recursos

idri ‘via manifestacdo dos 6rgdos competentes; o
hldncos’\sfelr.n ae};ev;ie a pohfigao imp%ca a existéncia de condigdes sanitarias
SUPOﬁéVii/SIQI localizados em drea de preservagio ecologica;

. loca ; .

§1°. No caso de parcelamento de glebas com Fieclividade de 30% (trinta por
cento) a 40% (quarenta por cento). o projeto rfaspectwo deve ser acompanhado de
parecer técnico, quanto a viabilidade de se construir no lqcal. '

§2°. O parecer a que se refere o paragrafo a.ntcrlor‘devc estar acompanha@o da
Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART, elaborado junto ao Conselho Regional
de Engenharia ¢ Agronomia da Paraiba — CREA/PB; . o

§3°. O parcelamento de glebas em que haja dreas de risco geologico estd sujeito
a elaboracéio de laudo geotécnico, também acompanhado da ART elaborada junto ao
CREA/PB;

§4°. As areas ndo passiveis de parcelamento devem ser claramente
identificadas no projeto e ter destinagdo adequada. a ser definida pelo Executivo, de
modo a se evitar que sejam invadidas ou se tornem areas de risco efetivo.

Art. 5°. Os parcelamentos devem atender as seguintes condigdes:

I E obrigatoria a reserva de areas non aedificandi:

a) Ao longo da dgua corrente ou dormente, com largura minima de 25m
(vinte e cinco metros) em cada lado, a partir da margem;

b)  Num raio minimo de 60m (sessenta metros) ao redor de nascentes ou
olhos d’agua:

¢) Ao longo da faixa de dominio publico de rodovias e ferrovias, com
largura minima de 15m (quinze metros) de cada lago.

II. O plano de arruamento deve ser elaborado considerando as condigdes
topograficas locais e observado as diretrizes do sistema viario e a condi¢gdo mais
favoravel a insolagdo dos lotes;

IIl.  As vias previstas no plano de arruamento do loteamento devem ser
articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas
com a topografica local.

§1°. Para efeito de aprovagdo de loteamentos, os lotes deverdo ter drea,
minima, de 120 m? (cento e vinte metros quadrados) e testada, minima, de 6 m (seis
metros). A largura das ruas e cal¢adas nio pode ser inferior a 12m (doze metros), sendo,
pelo menos, 8m (oito metros) para a rua e 2m (dois metros) para a cal¢ada de cada lado.
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§2°. Para efeito de aprovagdo de desmembr'amento. 0s, lotes resu!tantes ndo
poderdo ser encravos, ¢ a sua area nio podera ser inferior a !20 m"~ (cento e vinte metros
quadrados), e a sua testada devera ser de no mimn_lo 6 m (seis mt?tros). 1 t

§3°. O disposto nos §§ 1° e 2°, deste artigo. ndo se aplicam aos parcelamentos
devidamente regularizados antes da vigéncia desta lei.

DO LOTEAMENTO

Art. 6°. Nos lotcamentos ¢ obrigatéria a transferéncia ao Municipio de, no
minimo, 15% (quinze por cento) da gleba. para instalaqao' de equxpame}lto_s urbanos,
equipamentos comunitdrios, sistema de circulagdo, espagos livres (%e uso pubhct_:). .

§1°. Equipamentos urbanos sdao os equipamentos publlc?s destlga os a
abastecimento de agua, servigo de esgotos, energia elétrica e coleta de' agua plm_nal;

§2°. Equipamentos comunitarios sdo equipamentos publicos destinados
educacdo, satde, cultura, lazer, seguranca ¢ similares;

§3°. Sistemas de circulagio sdo as vias necessarias ao trafego de veiculos
pedestres;

§4°. Espacos livres de uso publico sdo as areas verdes, as pragas e similares.

§5°. Do percentual de 15% transferido para o municipio, obrigatoriamente, um
ter¢o serd destinado a areas verdes.

§6°. Nos loteamentos que tenham Areas de Protecdo Permanente, conforme
definido em lei municipal, é admitida area verde de, no minimo, 3% (trés por cento) da
gleba a ser loteada, desde que a drea de Prote¢dio Permanente seja igual ou maior aos
outros 2% (dois por cento), para completar pelo menos 5% (cinco por cento) da gleba.

§7°. As areas destinadas a equipamento urbano, equipamentos comunitario, o

sistema de circulagdo e o espagos livre de uso publico devem constar no projeto de
loteamento e no memorial descritivo.

~ 88°. No ato do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as areas a que se refere o pardgrafo anterior.

§9°. As dreas transferidas ao municipio ndo poderdo ter outro destino a nio ser
ao que fora previsto na aprovagio de loteamento.

8-

(4]

DO PARCELAMENTO PARA CONDOMINIOS

Art. 7°. Parcelamentos para condominios € o destinado a abrigar conjunto de
edificagdes assentadas em um ou mais lotes, dispondo de espagos de uso comum,
caracterizados como bens em condominio, cujo terreno nio pode:

L. Ter 4rea superior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);
. II.  Obstaculizar a continuidade do sistema viario publico existente ou
projetado.
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Paragrafo Unico. Nos condominios € obrigatoria a transferéncia ao Mun1c11:10

. ; - S

de. no minimo, 15% (quinze por cento) da gleba para 1n§talagao de igulpacrienugo
urt;anos equipamentos comunitarios, sistema de circulagdo, espagos livre

publico.

Art. 8°. As areas transferidas ao Municipio resultantes do proc;e:iss? de
S par ' imi ¢ al.
aprovagdo do parcelamento devem localizar-se fora dos limites da drea condomini

Paragrafo Unico. Estas 4reas que se refere o caput do artigo, néo poderdo ter
outro destino a ndo ser pelos quais foram aprovados.

Art. 9°. Compete exclusivamente aos condominios, com relagdo as suas areas
internas:

I. a coleta de lixo;

II.  aexecugdo e manutengdo da infraestrutura; o

III. a instalagdo de equipamentos de prevengdo ¢ combate a incéndios,
conforme projeto previamente aprovado pelo Corpo de Bombeiros da Paraiba;

DO PROCEDIMENTO DE APROVACAO DO PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 10° O procedimento a ser observado para fins de aprovacio de
loteamento e condominios fechados no municipio de Sao José de Piranhas constitui-se
na forma descrita nos incisos a seguir:

I. O loteador devera requerer a Prefeitura Municipal de Sdo José de
Piranhas, Secretaria de Obras e Urbanismo, as diretrizes do uso de solo, do sistema
vidrio, dos espagos livres e das dreas reservadas para 0s equipamentos urbanos e
comunitarios, apesentando a planta da gleba a ser loteada, contendo:

a)  Asdivisas da gleba a ser loteada:

b)  Alocalizagdo de cursos d’agua, bosques e construgdes existentes:

€) A indicagdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo
das vias de comunicagdo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios
existentes no local ¢ em suas adjacéncias, com a respectiva distdncia da drea a ser
loteada;

d) O tipo de uso predominante a que o terreno se destina;

e)  As caracteristicas, dimensdes e localizagdio das zonas de uso conti guas.

II. A Secretaria de Obras ¢ Urbanismo ira indicar nas plantas apresentadas
de acordo com as diretrizes estabelecidas na legislacdo municipal e estadual:

a)  as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sistema
viario do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas:

b) o tragado basico do sistema viario principal;
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¢)  alocalizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano
e comunitério e das dreas livres de uso publico;

d) as faixas sanitdrias do terreno necessdrias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

€) azona ou zonas de uso predominante da area, com indicacdo dos usos
compativeis.

IIl.  Apés a indicagao das diretrizes, de que trata o inciso anterior. o loteador
devera submeter o projeto de loteamento, a Prefeitura de Sdo José de Piranhas para sua
analise e aprovagdo. Deverd ser protocolado junto ao municipio o Requerimento de
Aprovagdo juntamente com a seguinte documentagio;

a)  documento comprobatério de propriedade do imével;

b)  certiddo vintenaria do imével;

¢)  memorial descritivo do empreendimento, assinado por engenheiro ou
arquiteto devidamente habilitado;

d)  documentos pessoais do loteador ou atos constitutivos da empresa;

e)  certiddes negativas de débitos (federal, estadual e municipal) do loteador
e do imovel;

f)  planta baixa do empreendimento, assinada por engenheiro ou arquiteto,
juntamente com ART, e contendo:

1) as divisas geometricamente definidas do imovel de acordo com as
normas técnicas oficiais vigente;

2)  aaltimetria de gleba;

3) e arruamento contiguos a todo o perimetro com os elementos necessérios
a integrag¢do do loteamento com as dreas circunvizinhas.

IV. Estando regular a documentagdo, contatado pelo setor competente, o
projeto serd encaminhado ao Setor de Tributos que adotara as seguintes providéncias:

a)  Emitird o Documento de Arrecadagio Municipal — DAM para
recolhimento da Taxa de Servigos Técnicos de Engenharia ou Arquitetura, prevista na
Tabela 2.3.2, do Anexo II, da Lei Complementar Municipal n°597/2017;

b)  Confirmard o pagamento da Taxa referida na alinea anterior, e fard
remessa do processo para a Secretéria de Obras e Urbanismo, a quem compete a andlise
técnica do projeto.

V. Na secretaria de Obras e Urbanismo, o setor responsavel ird analisar o
projeto e com base no Termo de Vistoria e no Laudo Técnico do Projeto emitird parecer
deferindo ou indeferindo o requerimento de parcelamento.

VI. Quando deferido. o projeto serd suspenso até a apresentagdo da
aprovagdo dos projetos elétrico, pela companhia distribuidora de energia elétrica, e
hidraulico, pela companhia de dgua e esgoto. além das licengas ambientais e do Corpo
de Bombeiros.

VII. Com a apresentagdo da documentagio de que trata o inciso anterior, o
setor responsavel no ambito da Secretaria de Obras e Urbanismo remetera o projeto para
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o Setor Juridico, que confeccionara o Termo de Compromisso e Caugio, estabelecendo
0s prazos para a conclusdo da infraestrutura do empreendimento. que compreende:

a)  execugdo do meio-fio em toda a extensdo do loteamento, incluindo lotes
comercializaveis, area verde e pragas;

b)  execugdo da rede de energia elétrica publica;

¢)  execugdo da rede de abastecimento de gua potéavel;

d)  execucdo da rede de escoamento de 4guas pluviais:

e)  execucdo da rede coleta de esgoto.

VIIL. O prazo méximo para conclusio da infraestrutura ¢ de 24 (vinte e quatro)
meses, 0 que serd feito a expensas do loteador, devendo, para tanto, o loteador dar em
caucdo a Prefeitura Municipal, até a conclusio da infraestrutura, tantos terrenos quanto
bastem para garantir o valor necessério a execugo de todas as obras, valor esse que sera
calculado pelo setor responsavel no ambito da Secretaria de Obras e Urbanismo,
devendo o Setor de Tributos apresentar o valor estimado dos lotes, para que se saiba o
numero de lotes necessarios a realizagio da caugdo, evitando-se, assim, risco de
prejuizos a Administragdo Municipal.

IX. Concluidas todas essas fases. serd expedido o Decreto de Aprovagio e o
Alvara de Comercializagdo, devendo o loteador, entdo providenciar o registro do
loteamento do cartério de imoveis, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade.

X.  Aprovado o loteamento ou a sua modificagdo sera expedido Alvara de
Urbanizacgdo.

§1°. Entende-se por urbanizagio as obras de infraestrutura.

§2°. O prazo previsto no inciso VIIL, deste artigo, inicia-se na data o registro do
projeto e parcelamento no cartério de registro de iméveis.

§3°. Sem o competente Alvara de Urbanizagdo ndo ¢ permitido dar-se inicio as
obras de infraestrutura.

Art. 11. O procedimento a ser observado para fins de aprovacio de
desmembramento no municipio de Sdo José de Piranhas constitui-se na forma descrita
nos incisos a seguir:

[ O interessado devera protocolar junto a Secretaria de Obras e Urbanismo
do municipio o requerimento de desmembramento, juntamente com a seguinte
documentagdo:

a) planta do imovel a ser desmembrado. devidamente assinado por um
profissional devidamente habilitado. contendo:

1) aindicagao das vias existentes e dos loteamentos proximos;

2)  aindicacdo de tipo de uso predominante no local:

3) aindicagdo das divisdes pretendidas.

b)  documento comprobatério de propriedade do imével;

¢)  certiddo vintendria do imovel;

d)  documentos pessoais do interessado ou atos constitutivos da empresa;
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e) certidoes negativas de débitos (federal, estadual e municipal) do
interessado e do imovel;

II.  Estando regular a documentagdo, contatado pelo setor competente, o
projeto sera encaminhado ao Setor de Tributos que adotard as seguintes providéncias:

a) Emitira o Documento de Arrecadagio Municipal — DAM para
recolhimento da Taxa de Servigos Técnicos de Engenharia ou Arquitetura, prevista no
item 8.0, da Tabela 2.3.1, do Anexo II, da Lei Complementar Municipal n"597/2017;

b)  Confirmard o pagamento da Taxa de que trata a alinea anterior, e
remetera o processo para a Secretaria de Obras e Urbanismo, a quem compete a anélise
técnica do projeto.

III.  Na secretaria de Obras e Urbanismo, o setor responsével ird analisar o
projeto e com base no Termo de Vistoria ¢ no Laudo Técnico do Projeto emitira parecer
deferindo ou indeferindo o requerimento de parcelamento.

IV.  Aprovado o projeto sera emitido o alvara de desmembramento, devendo
o interessado providenciar o registro do desmembramento do cartorio de iméveis, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade.

DAS DISPOSICOES GERAIS E FINAIS

Art. 12. O projeto de loteamento aprovado deverd ser executado no prazo
constante do cronograma de execugdo, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Art. 13. E vedada a aprovacdo de projeto de loteamento e desmembramento
em dreas de risco definidas como ndo edificaveis, no plano diretor ou em legislagéo dele
derivada.

Art. 14. Fica estabelecido o prazo regulamentar de 120 (cento e vinte) dias
para a analise dos projetos de parcelamento de que trata esta lei.

Parigrafo unico. Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder
Puablico, o projeto sera considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a
indenizagdo por eventuais danos derivados da omissio.

Art. 15. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio
do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos. constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Paragrafo inico. Na hipotese de parcelamento do solo implantado e ndo
registrado, o Municipio podera requerer, por meio da apresentagdo de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio ¢ de declaragdo de
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que o parcelamento se encontra implantado. o registro das 4reas destinadas a uso
publico, que passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

Art. 16. Esta lei entra em vigor na data da sua publicagio, revogando todas as
disposigdes em contrério, em especial a Lei Municipal n°459 de 01 de margo de 2012,

Sdo José de Piranhas — PB, 08 de Dezembro de 2021.

Preéfeito Constitucional
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